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OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA CZESCI NIERUCHOMOSCI,
DZIAEKI NR 437/9 POEOZONEJ W MIEJSCOWOSCI RADOSZYCE
gminie Komancza, powiecie sanockim, wojewodztwie podkarpackim

ujawnionej w ksiedze wieczystej KS15/00060735/9,

ZESTAWIENIE SZACUNKOWYCH WARTOSCI RYNKOWYCH

£y Okreslona warto§é
Lp. Wyszezegdlnienie cleratlismale
Szacunkowa warto$é rynkowa prawa wlasnoSci zabudowanej dzialki nr
1 437/9 polozonej w migjscowosci Radoszyce, gminie Komaricza o powierzchni 241 000 zi
998 m?, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym stownie: dwicscie czterdziesci jeden
1=(lat+lbtlc) tysigey zlotych
Zawarta w Lp. 1:
la | Warto$é rynkowa gruntu dzialki nr ewid. 437/9 polozonej w miejscowosci 22 000 zi
Radoszyce
Zawartaw Lp. 1:
1b Wartos¢ rynkowa budynku mieszkalnego 177 000 zt
Zawarta w Lp. 1:
= Warto$é rynkowa budynku gospodarczego 42 000 z
Autor operatu: mgr Dorota Jaworska
I Rzeczoznawca Majatkowy
3. DOLNA S uprawnienia panstwowe or 4219
: nadane przez
AWNIENIA Ministra Infrastruktury
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Operat szacunkowy czeSci nieruchomosci polozonej w miejscowosci Radoszyce, gminie Komaticza, dziatka nr 437/9,
zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym, ujawniona w ksigdze wieczystej nr KS15/00060735/9

rédlo: geoportal.gov.pl

Uzbrojenie/ moiliwo§é uzbrojenia: dzialka jest uzbrojona w sieci: energii elektrycznej, wode
zwlasnej studni kopanej posadowionej w obszarze dziatki 437/9 z wykonanym przylagczem do
budynku mieszkalnego, sie¢ kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem s$ciekow do wlasnego
czerpalnego zbiornika nieczystosci cieklych,
Inwentaryzacja sieci uzbrojenia
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Zrédto: geoportal.gov.pl
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Operat szacunkowy czeSci nieruchomosci polozonej w miejscowosci Radoszyce, gminie Komaricza, dziatka nr 437/9,
zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym, ujawniona w ksiedze wieczystej nr KS15/00060735/9

Stan zagospodarowania i sposéb uZytkowania: dziatka jest zabudowana murowanym budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem uzupeliajacym funkcje, gospodarczym. Budynek mieszkalny,
murowany, wolnostojacy, parterowy z uzytkowym poddaszem, czgéciowo podpiwniczony, kryty
dachéwka, o powierzchni uzytkowej 104,30 m’°, usytuowany przy poludniowo- wschodnim narozu
dziatki, odleglosci scian potudniowej i wschodniej budynku od granic dziatki to ok. 4 m, co jest
niekorzystne. W péInocnej czesci dziatki posadowiony jest budynek gospodarczy, ktérego zblizenie
do granic jest podobne jak budynku mieszkalnego, co praktycznie uniemozliwia jego uzytkowanie
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania, Z uwagi na wielko$¢ i ksztalt dziatki, nie ma
mozliwosci swobodnego dojazdu do budynku gospodarczego, odpowiednio do jego uzytecznodci
(umiejscowienie wrét, bram) bez przekraczania granic dziatki nr 437/9. Pozostaly obszar dzialki
porosniety jest roslinnoscig lagkows. Ponadto w obszarze dziatki znajduje si¢ studnia, usytuowana
pomigdzy budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym (oznaczona na mapie zasadniczej)
oraz shup elekiroenergetyczny, przy granicy dziatki, na wysokosci pd-zach naroza budynku
gospodarczego. Obszar dziatki nie jest ogrodzony, brak utwardzen terenu.

5.5.3. Opis budynku mieszkalnego
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Operat szacunkowy czedci nieruchomosei potozonej w miejscowosci Radoszyce, gminie Komavicza, dzialka nr 437/9,
zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym, ujawniona w ksigdze wieczystej nr KS18/00060735/9

KONSTRUKCJA

Fundamenty lawy betonowe lane na budowie.

Scnany mo$ne nadziemia: murowane, migjscami widoczna cegla pelna,

Scianki dzialowe: murowane,

Stropy: stropy nad parterem strop drewniany, tynk na trzcinie, nad poddaszem stropy lekkie
konstrukeji drewnianej,

Schedy zewnetrzne: betonowe lane na budowie nieoblicowane.

Schody wewne¢trzne: do piwnicy — betonowe, na strych — betonowe, licowane plytkami
ceramicznyimi.

Wigzba dachowa i pokrycie dachu: dach prosty, dwuspadowy, jednokalenicowy, konstrukcja dachu
drewniana, pokrycie dachu dachéwka, rynny, rury spustowe stalowe lub pve.

Kominy: przewody kominowe i wentylacyjne z cegly pelnej.

Podlogi i posadzki: podiogi oblicowane parkietami i ptytkami ceramicznymi.

Stolarka: stolarka okienna plastykowa, stolarka drzwiowa wewnetrzna plycinowa, drzwi wejsciowe
typowe.

Elewacja: budynek tynkowany.

Tynki: tynki wewnetrzne cementowo-wapienne wykonane w gorszym standardzie, cze$ciowo Sciany
licowane boazerig, stan tynkéw wewnetrznych jest zty, catkowicie zuzyte, widoczne liczne pekniecia
i zarysowania na tynkach, zmurszenia tynkdw, zagrzybienia muréw,

Kuchnia: na podlodze plytki podlogowe, na sc1anach czesciowo plytki scienne, czgsciowo malowania
i lamperia olejna, brak wyposazenia.

INSTALACJE
Budynek wyposazony w instalacje: energetyczna, wodna, kanalizacyjng, niesprawna i nickompletna,
bez grzejnikdw instalacjg centralnego ogrzewania ze Zrodlem ciepla z pieca na paliwo state, opalanego
drewnem, weglem, ktéry zgodnie z przepisami prawa, kilka lat temu winien byé wymieniony na
kociol speliajgcy warunki rozporzadzenia wojewody podkarpackiego w zakresie zrédel ciepla.
W budynku byla réwniez instalacja cieptej wody uzytkowej, aktualnie niesprawna.

adaja si¢ do wymiany.

iwhowania budynku budynek byt ostatnio uzytkowany w czesei jako kancelaria lenictwa,
w cze;sm Jako mieszkalny.

; ‘ #ny Stan techniczny i funkcjonalny oceniono jako niedostateczne.

Budynek rnu:rowany, budowany poczatkiem latach 60-tych ub. wieku na potrzeby pracownikéw
Lasow Panstwowych, z wéwezas dostgpnych materiatéw niskiej jakosci, w niskim standardzie
wykonania prac budowlanych, obiekt byl remontowany i modernizowany, aktualnie nadaje sie do

generalnego remontu.
Kryteria oceny stanu technicznego i funkejonalnego
Stan techmiczny

Ccena Symbol Zutycie [%] Interpretacja

bardzo dobra | bdb. ok. 0+ 5% | stan idealny lub prawie idealny

dobra db. 6+ 15% budynek dobrze utrzymany bez istotnych uszkodzen

$rednia §r, 16 + 30% celowy remont biezacy oraz drobne naprawy i konserwacje

dostateczna dst, 31 + 50% celowy czg$ciowy remont  kapitalny, wystepuja czg$ciowe ubytki i uszkodzenia

niedostateczna | ndst. 51 + 70% wymagany remont kapitalny lub wymiana, wystgpuja znaczne ubytki i uszkodzenia, powazne zagrozenie dla uzytkownikéw

Stan funkcjonalny

Ocenn Symbol Zugycie [%] Interpretacja

bardzo dobra | bdb. ok + 5% stan idealny lub prawie idealny

dobra db. 6+ 15% budynek dos¢ sprawnie funkcjonujgey, drobne uchybienia w standardzie elementéw

srednia 4r. 16 + 30% srednia efektywnosé technologiczna, celowa czgdciowa modernizacja niektorych systeméw i instalacii

dostateczna dst 31 + 50% przekroczenie limitu norm, celowa czgsciowa modernizacja i adaptacja zgodnie z obecnymi standardami i normami
niedostateczna | ndst 51 +70% wymagana gruntowna modernizacja gwarantujgca izolacyjnosé cieplng, dzwigkows oraz wymiang lub instalacje systeméw

zpodnie z obowigzujacymi standardami i normami

Opracowano na podstawie publikacji ,.Zasady ustalania zuzycia obiektow budowlanych”, WACETOB, Warszawa 1998r.
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Operat szacunkowy czesci nieruchomosci pofozonej w miejscowosci Radoszyce, gminie Komaricza, dzialka nr 437/9,
zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym, ujawniona w ksiedze wieczystej nr KSI15/00060735/9

5.5.4. Opis i stan techniczno- uzytkowy budynku gospodarczego

Budynek inwentarsko- sktadowy, data budowy prawdopodobnie odpowiada dacie budowy budynku
mieszkalnego. Jest to obiekt wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony, konstrukcji murowano -
drewnianej, posadowiony na fundamencie betonowym, stropy drewniane na belkach, elewacja na
Scianach murowanych tynk cementowo — wapienny, $ciany drewniane malowane, wewngtrz
czgSciowo wykonane tynki. Konstrukcja dachu drewniana, dach dwuspadowy pokryty dachéwka.
Okna i drzwi drewniane typowe dla budynkéw gospodarczych. Posadzki betonowe.

Instalacje: elektryczna.

Dane ogélne
v' iloéé kondygnacji nadziemnych 1
v"  ilo§¢ kondygnacji podziemnych 0
v'  podpiwniczenie brak
v'  powierzchnia zabudowy, dane Zamawiajacego 93.80 m’,
v’ powierzchnia uzytkowa, dane Zamawiajacego 73,50 m’,
v" kubatura, dane Zamawiajgcego 475,50 m’,

Dane w zakresie powierzchni uzytkowej i zabudowy oraz kubatury ustalono na podstawie danych
Zamawiajacego.

Budynek o znacznym stopniu zuzycia technicznego i funkcjonalnego, nadajacy si¢ do uzytkowania,
w ktorym niezbedne jest jednak wykonanie remontéw.

BUDYNEK GOSPODARCZY
tﬁﬂ; 2 === . \K\R‘E‘-‘
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